Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 6/2020

uzatvorena podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a zdkona ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vy§§ich izemnych celkov v platnom zneni

Clénok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna §kola obchodu a sluzieb, Ul 1. maja 1264, Piachov
Sidlo: UL 1. méja 1264, 020 01 Pachov

Zastupeny: Mgr. Ivetou Mindrikovou, riaditel'kou Skoly

ICO: 00158569

DIC: 2020615234

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK84 8180 0000 0070 0050 9036

Najomeca: Anima Production spol. s r.o.

Sidlo: Ul. Slovenskych partizanov 1131/51, 017 01 Povazska Bystrica
Zastipeny: Mgr. Dubomirom KT'uc¢ikom, konatel'om

ICO: 36 321 508

Bankové spojenie:  FIO banka a.s., pobotka Zilina

IBAN: SKO06 8330 0000 0021 0033 8948

Nazov a €. registra:

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Trenéin,
Vlozka ¢islo: 12996/R

Clanok II.
Predmet ndjmu

-

1. Prenajimatel prenechéva ngjomcovi do uzivania nebytové priestory v budove hotela Student
v Povazskej Bystrici, Slovenskych partizdnov 1131/51, zapisanej na LV ¢. 5489, kat. izemie
Povazska Bystrica ako internat, $kol. stred., stp. ¢. 1131, postavenej na parc. &. 3700/6.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 19,55 m?, z toho je podlahové
plocha:

A SIS IOS LI Feurt el iy B ~USIOSEST. STy Ly 10 19,55 m?

¢ls’mok II1.
Uéel ndjmu

Néjomca sa zavdzuje vyuzivat predmet nijmu ako kanceldrske priestory v sulade s vydanym
vypisom z Obchodného registra Okresného sudu Trenéin, vlozka &islo: 12996/R. Ide o
efektivnejSie vyuzitie majetku, ktory sa do¢asne nevyuZiva na plnenie tloh v rdmci predmetu
¢innosti zo strany prenajimatela.



—

Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva o ndjme sa uzaviera na obdobie piatich rokov, ndjom zaéina diiom 01.06.2020 a kon¢i
31.05.2025.

Clénok V.
Najomné a ihrada nédkladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na n4jomnom vo vyske 47,00 € ro¢ne za 1 m? podlahovej plochy
nebytovych priestorov, ¢o roéne predstavuje vysku 918,85 €, mesadne vysku 76,57 €.
Najomné bude ndjomca platit’ vopred mesaéne na titet prenajimatela SK84 8180 0000 0070
0050 9036 vedeny v Stétnej pokladnici a je splatné vzdy 15. defi v prislusnom kalendirnom
mesiaci.

2. Za poskytované sluzby plati nijomca mesadne preddavolg vo vyske 50,23 € na ulet
prenajimatel'a SK84 8180 0000 0070 0050 9036 vedeny v Stdtnej pokladnici a je splatny
vzdy do 15. diia prisludného kalendérneho mesiaca. V tejto cene st zahrnuté sluzby na:
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- odvoz odpadu (vyvoz komundlneho odpadu si najomca zabezpecuje sdm na vlastné
néklady)

3. Elektronicka fakturicia v zmysle zékona & 215/2019 Z.z. o zaruCenej elektronickej fakturacii
a centrdlnom elektronickom systéme v platnom zneni sa umoziiuje andjomca akceptuje
predloZenie elektronickej fakturacie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zélohovymi platbami za sluzby a redlnymi
ndkladmi si vyudtuji 1x roéne, ato k 30.06. nasledujliceho kalenddrneho roka, resp. pri
ukonCeni ndjmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyudtovania s splatné do 10 dni od
doruCenia faktiry. Zmluvna strana, ktord bude v omeskani s platbou vyplyvajticou
z vyuctovania, je povinnd druhej zmluvnej strane zaplatit’ trok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmenit vyiku mesacnych preddavkov za poskytované sluzby
alebo vysku ndjomného, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zdviznym
predpisom alebo zrozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb. Rovnako je prenajimatel opravneny kazdy rok menit’ vysku
najomného o inflaciu.

6. Ak bude ndjomca v omeskani s platbou za najom alebo za poskytované sluzby, je povinny
druhej zmluvnej strane zaplatit' urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy
deti omeskania.



Clénok VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A./ Prenajimatel’:

5

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
riadne uZivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej
sa opiSe najmé stav nebytovych priestorov v éase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit' ndjomcovi uZivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpelit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
$ ndgjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a véas poskytovat’ ngjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpetit ich poskytovanie.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za majetok ndjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a

spdsobu uZivania predmetu najmu. Nijomca sa zavizuje takuto Kkontrolu umoZnit
kedykol'vek na jeho poZiadanie.

B./ Ndjomca:

Ii

Néjomca je opravneny nebytové priestory uZivat' len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrZiavat' vSetky povinnosti najomcu vymedzené zdkonom &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

Néjomca sa pri vykone najomného prava zavizuje dodrZziavat’ vietky povinnosti vyplyvajice
zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodrziavat’ platné
pravne predpisy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci.

Néjomca je povinny bez zbyto¢hého odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a
préc, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je opravneny bez suhlasu prenajimatel’a vykonat na svoje néklady iba drobné
vnutorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhlad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
upravy moze vykonat’ po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela.

Néjomca je povinny nahlasovat vSetky vzniknuté Skody na majetku, vratane 3kod
nezavinenych ndjomcom.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich €ast do uZivania tretim
osobam.

Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani
zabezpetit' upratovacie sluzby na vlastné néklady. Ak bude preukdzané zavinenie ndjomcu

na Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventér na vlastné naklady opravit
alebo uhradit’.



V pripade ukondenia ndjmu je najomca povinny v defi skontenia ndjmu nebytové priestory
vratit' zapisniéne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

. Najomca suhlasi, aby bol rezervny kI'i¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici,
pre pripad 8kodovej udalosti.

Clinok VIL.
Skon¢enie najmu

. Néjom skon¢i uplynutim lehoty, na ktor( bol dojednany. V pripade neodovzdania predmetu
ngjmu ndjomcom v deit ukondenia ndjomného vztahu, je prenajimatel’ opravneny G&tovat
zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z mesaéného najomného za kazdy defi omeskania.

. Zmluvné strany moZu skon¢it’ najomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na
zdklade vz4jomnej dohody, ktord sa uskuto¢ni pisomnou formou.

Vypovedat' zmluvu moézu obe zmluvné strany z dovodov, ktoré st uvedené v § 9 zikona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedat’ zmluvu m6zu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez
udania dévodu.

. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zagina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna.

Clanok VIII.
Prechodné a zivereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost dfiom
01.06.2020.

VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomne formou o&islovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

. Néjomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné tdaje a sthlasi s tym, aby prenajimatel’
tieto udaje zaviedol do svojej databézy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizéciu
tejto zmluvy v stlade so zdkonom ¢&. 18/2018 Z.z., prenajimatel’ sa zaviizuje tieto udaje
chranit’ pred zneuzitim.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona &. 116/1990 Zb. a
vSeobecné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika o n4jomnej zmluve.

. Tato zmluva je vyhotovena v tyroch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrZi jedno, TSK dve a
ndjomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
pretitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvI43t nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisujt.



7. Néajomca nie je opravneny postipit’ pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obliansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov bez predchadzajuceho
sthlasu prenajimatel’a. Pravny ukon, ktorym budt postiipené pohl'addvky ndjomcu v rozpore
s dohodou prenajimatela podl'a predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39 Obcianskeho
zakonnika neplatny. Suhlas prenajimatela je zaroven platny len za podmienky, Ze bol na
takyto tikon udeleny predchadzajici pisomny sthlas predsedu TSK.

8. Neoddelitel'nou sti¢astou tejto zmluvy je:

- Priloha €. 1: rozhodnutie 3tatutarneho organu spréveu o dogasnej prebytoénosti
majetku

- Priloha &. 2: rozsah poskytovanych sluZieb a podiel na ndkladoch

- Priloha €. 3: zépisnica o odovzdani nebytovych priestorov

- Priloha ¢. 4: predchadzajici sthlas predsedu TSK

V Puchove dna 1.6.2020
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prenajimatel’ najomca

gr. Iveta Minarikov4, riaditel’ka §koly Mgr. Cubomir KIidik, konatel’



Priloha &. 1

Rozhodnutie
0 dolasnej prebytoénosti nehnutel’ného majetku Trendianskeho
samosprivneho kraja v sprave $kole

Strednd odborna $kola obchodu a sluzieb, Ul 1. maja 1264, Pichov je spravcom
nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Trenéianskeho samospravneho kraja, a to budovy, sup. &.
1131, zapisanej na liste vlastnictva &. 5489, katastralne tizemie Povazska Bystrica ako internat,
Skol. stred., postavenej na parc. &. 3700/6. V tejto budove spravea dodasne nevyuziva priestory
na plnenie tloh v rdmei predmetu svojej &innosti a ani v savislosti s nim:

IV. poschodie
- miestnost’ &. 417 o vymere 19,55 m>

Podl'a zékona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov a v silade s &1 10 Zasad
hospodérenia s majetkom Trenéianskeho samospravneho kraja v platnom zneni, riaditelka
Strednej odbornej $koly obchodu a sluzieb, Ul. 1. m4ja 1264, Puchov ako Statutdrny orgén
rozhodla o dogasnej prebyto¢nosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, dodasne prebytoény majetok bude prenechany dodasne do nijmu na zaklade
vysledku obchodnej verejnej sutaze &. 5/2020.

V Ptchove, diia 18.03.2020
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Priloha &. 2
Rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na ndkladoch
1. Teplo

® Teplo spotrebované na UK za rok 2019
* Celkova jednotkova cena od dod4vatela

373 244,46 kW
0,10831 €/kWh

e Celkova vykurovana plocha hotela $tudent 2672,10 m2
® Celkovy roény néklad 40 427,07 €
* Ro¢ny ndklad na 1 m? vykurovanej plochy 15,129 €/m2
* Vykurovana plocha u najomcu 14,00 m?
* Ro¢ny naklad u ndjomeu 211,81 €
Podiel ndjomcu na spotrebe tepla roé¢ne 211,81 €
mesacéne 17,65 €
2. Elektricks energia
¢ Osvetlenie Ziarivkové 0,040 kW/3 ks 6 188 dni 135,36
e Pocitag 0,050 kW/2 ks 4 251 dni 100,04
e TV prijimag 0,050 kW/1 ks 4 251 dni 50,20
e Videoprehrivag 0,015 kW/1 ks 0,5 251dni 1,88
® Videomagnetofén 0,020 kW/1 ks 2 251 dni 10,04
¢ (D prehravag 0,017 kW/1 ks 0,083 251 dni 0,35
® Rychlovarn4 kanvica 0,120 kW/1 ks 0,083 251 dni 2,50
e Chladnitka 1,000 kW/1 ks 24 hod 365 dni 365,00
e Fax 1,000 kW/1 ks 24 hod 365 dni 365,00
e Celkova ro¢na spotreba 1 030,37 kWh
Sadza 0,2328 € kWh
Podiel ndjomcu na spotrebe elektrickej energie ro¢ne 239,87 €
mesacéne 19,99 €
3. Vodné a stoéné
Podrl'a vyhlasky &. 397/2003 Z.z. pril. 1 — smerné &isla spotreby vody
Smerné ¢isla spotreby vody, pol.Il/5 kancelarske budovy
Poget pracovnikov: 3 60 m*
Sadzba za 1 m* V*9) 2,5171 €/m3
Podiel ndjomecu na vodnom a stoénom roéne 151,03 €
mesacne 12,59 €
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Priloha é. 3

Zapisnica o odovzdani nebytovych priestoroyv

Diia 1.6.2020 boli odovzdané vzmysle Zmluvy o néjme nebytovych priestorov
¢. 6/2020 do uZivania nebytové priestory - miestnost’ & 417 o vymere 19,55 m*.

Odovzdané priestory sii v dobrom stave, schopné k d’al$iemu pouzivaniu.
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Veduca Skolského pracoviska
Hotel Student PovaZskd Bystrica

V Puchove diia 1.6.2020



